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LEI N2 717/2025
PACUJA/CE, 23 DE MAIO DE 2025

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE PACUJA-CE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

PEDRO ALLAN DE SOUSA LEOPOLDINO, Prefeito do Municipio de Pacujd, Estado
do Ceard, no uso de suas atribuicdes constitucionais e legais, faz saber que a Cdmara Municipal

de Pacuja APROVOU e eu SANCIONO e PROMULGO a seguinte lei:

Art. 12 - Esta Lei estabelece normas relativas ao parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano
no Municipio de Pacuja, observadas as disposicdes da Lei Federal n? 6.766/1979 e da Lei

Municipal n? 608/2020 — Plano Diretor Participativo.

Art. 22 - O parcelamento do solo urbano somente podera ocorrer nas formas de loteamento e
desmembramento, conforme definido na legislacdo federal e obedecendo as diretrizes do Plano

Diretor.

Art. 32 - Esta Lei tem por objetivos:

| — Ordenar o uso do solo urbano de forma sustentdvel e socialmente justa;

Il — Assegurar a funcdo social da propriedade;

Il — Promover a regulariza¢do fundiaria e o acesso a moradia digna;

IV — Preservar o meio ambiente e o patrimonio cultural;

V — Estimular o uso racional da infraestrutura urbana existente;

VI — Promover a acessibilidade universal e a inclusao social na ocupagao dos espacos urbanos;

VIl — Fomentar a adogao de solucdes baseadas na natureza para mitigacdo de riscos ambientais.
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CAPITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 42 - Considera-se:

| — Loteamento: subdivisdo da gleba com abertura de novas vias de circulacdo;

Il — Desmembramento: subdivisdo sem abertura de vias ou modificacdo das existentes.
Art. 52 - N3o sera permitido o parcelamento do solo:

| — Em dareas de preservacdao permanente, como definidas pela legislacdo ambiental;

Il — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo autorizacdo técnica;

Il — Em dareas sujeitas a inundacdes ou instabilidade geoldgica;

IV — Em dreas sem viabilidade de infraestrutura basica.

Art. 62 - Os loteamentos deverdo assegurar:

| — Infraestrutura minima de agua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica e vias de

circulagao;

Il — Areas destinadas a uso institucional, equipamentos urbanos e areas verdes, conforme os

percentuais minimos previstos na legislacao federal e no Plano Diretor,
Il — Drenagem urbana e manejo adequado das aguas pluviais.

CAPITULO 1lI
DO PROCEDIMENTO PARA AUTORIZACAO DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 72 - Aimplantacdo de loteamentos e desmembramentos no Municipio de Pacuja dependerd
de prévia autorizacdo da Prefeitura Municipal, mediante requerimento do interessado

acompanhado dos documentos e estudos técnicos exigidos por esta Lei.

Rua 22 de Setembro, n° 325 - Centro, CEP: 62180/000 - CNPJ: 07.734.148/0001-07
Www.pacuja.ce.gov.br / e-mail: gabinete@pacuja.ce.gov.br



PAC

PREFEITURA

Art. 82 - O requerimento de autorizacdo devera ser protocolado junto a Secretaria de

Infraestrutura e Urbanismo e instruido com:

| — Titulo de propriedade ou posse legitima do imdvel, com certidao atualizada do cartério de

registro de imdveis;
Il — Planta e memorial descritivo da gleba, assinados por profissional legalmente habilitado;

IIl — Projeto urbanistico, com definicao das quadras, lotes, sistema vidrio, areas institucionais, de

lazer e areas verdes;

IV — Estudos ambientais e/ou parecer de érgdo ambiental competente, quando exigido pela

legislacao;
V — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do responsdvel técnico;
VI — Estudo de viabilidade de infraestrutura e acessibilidade urbana;

VIl - DeclaragGes de existéncia, viabilidade de fornecimento ou de expansdao emitidas pelas

Concessionarias de Agua potavel e Energia Elétrica;

Art. 92 - Recebido o pedido, o 6rgao competente tera prazo de até 60 (sessenta) dias para analise,

podendo solicitar complementag¢des ou ajustes no projeto.

§12 - A contagem do prazo sera suspensa enquanto o empreendedor estiver pendente de

atender as exigéncias ou complementacdes solicitadas.

§29 - O prazo previsto no caput poderd ser prorrogado, por igual periodo, mediante justificativa

formal da autoridade competente.

Art. 10 - Apds a aprovacgao do projeto pelo érgao técnico competente, o Municipio emitira Alvara
de Loteamento ou Desmembramento, com validade de 2 (dois) anos, prorrogdvel uma Unica vez

por igual periodo, mediante justificativa.

Art. 11 - Aprovado o projeto e emitido o alvara, o interessado devera:
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| — Registrar o projeto aprovado no Cartério de Registro de Imdveis competente;

Il — Executar a implantacdo da infraestrutura basica conforme cronograma aprovado;

IIl — Solicitar vistoria e emissdo do Termo de Conformidade de Infraestrutura ao final da

implantacdo.

Art. 12 - O parcelamento do solo somente sera considerado regular apés:

| — Registro do loteamento ou desmembramento no Cartério de Registro de Imdveis;
Il — Conclusdo das obras de infraestrutura previstas;

IIl — Recebimento definitivo das obras e aceitacdo formal pelo Municipio.

Art. 13 - E vedada a comercializacdo de lotes antes da conclus3o do registro junto ao Cartério de
Registro de Imodveis, sob pena de aplicacdo de sancbes previstas nesta Lei e demais normas

aplicaveis.

Paragrafo unico — A comercializacdo de lotes em desconformidade sujeitard o responsavel a
multa correspondente a até 10% do valor venal da area irregular, sem prejuizo das san¢des penais

e civeis cabiveis

CAPITULO IV
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 14 - O uso e a ocupac¢ao do solo urbano serdao orientados pelo macrozoneamento

estabelecido no Plano Diretor, respeitando as seguintes zonas:
| — Zona Urbana Consolidada (ZUC);

Il — Zona Urbana em Consolidacdo (ZUemC);

[ll = Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS);

IV — Zona de Expansdo e Requalificacdo Urbana (ZERU);
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V —Zonas de Preservagdao Ambiental (ZPA 1 e ZPA 2);

VI —Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA).

Art. 15 - Os indices urbanisticos, taxas de ocupacdo, coeficientes de aproveitamento, alturas
maximas, recuos e permeabilidade deverdo seguir o que estd definido no Plano Diretor

Participativo e seus anexos.

CAPITULO IV
DA FISCALIZACAO E SANCOES

Art. 16 - Compete ao Poder Executivo, por meio dos d6rgdos competentes, a fiscalizacdo do
cumprimento desta Lei, podendo aplicar san¢des administrativas, embargos e demolicGes nos

casos de descumprimento.

Paragrafo Unico - O Municipio podera celebrar convénios com drgdos estaduais e federais para

fiscalizacdo e aplicacdo desta Lei.

Art. 17 - As infragdes as disposicOes desta Lei sujeitam os responsdveis as penalidades previstas

no Codigo de Obras e Posturas e demais legislagdes vigentes.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 - Os empreendimentos habitacionais de interesse social poderdao receber tratamento
urbanistico diferenciado, desde que atendam aos objetivos do Plano Diretor e da legislacdo

federal pertinente.

Paragrafo Unico — O tratamento diferenciado devera assegurar, no minimo, as condi¢des de

salubridade, seguranca e acessibilidade previstas na legisla¢cdo vigente.

Art. 19 - O Municipio podera instituir programas de regularizacdao fundiaria, conforme os

instrumentos previstos na Lei Federal n? 13.465/2017 e no Estatuto da Cidade.
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Art. 20 - O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,

contados da data de sua publicacao.
Art. 21 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PALACIO MUNICIPAL PREFEITO VICENTE ALCANTARA MELO, 23 DE MAIO DE 2025.
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PEDRO ALLAN DE SOUSA LEOPOLDINO
Prefeito Municipal
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